Case: Fyrholmen, Kgbenhavns
Sydhavn

Region CopenhagenElectric
Hovedstaden

Fyrholmen pa Sluseholmen i Kabenhavns Sydhavn er en ejerforening med 196 lejligheder
opfart i 2006 som en karré med parkeringskeelder i omradet under gardmiljget. Foreningen
administreres af en bestyrelse.
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Ladelgsningen i Fyrholm

| ejerforeningen Fyrholms parkeringskeaelder er der indtil videre forberedt til 33 ladestandere.
Der er pt. ophaengt 11 ladebokse fra Zaptec med hver et udtag. Boksene er privatejede, sa
kun den beboer, der lejer den givne parkeringsplads af ejerforeningen, har adgang til
ladeboksen. Dog tilbyder operataren, Spirii, en funktion, sa en ejer af en ladeboks kan give
andre adgang til at lade pa den. Alle boksene kan hver levere en effekt op til 22 kW, s alle
elbiler i princippet kan lade pa deres max-effekt. Boksene er forbundet og strammen
softwarestyret, sa der kan lastbalanceres imellem dem. Det betyder at foreningen ikke har
haft behov for at tilkgbe ekstra tilslutning til elnet, som er dyrt. Der kan kobles flere
ladebokse pa anleegget efterhanden som behovet stiger i foreningen. Lgsningen fra Zaptec
er opsat saledes, at der er en sensor, som maler hvor meget stream ejendommen bruger, og
tilpasser den resterende strgm til elbilerne, sa der ikke sker en overbelastning, og alle elbiler
bliver hele tiden opladet optimalt.

En mindre Igsning med mulighed for langsom udbygning

| forste installationsrunde har ejerforeningen valgt at laegge kabler til opladning i midten
langs den ene streng af parkeringsbase, hvor parkeringsbasenes nzeser stader sammen i et
sildebensmgnster. 33 pladser er der i alt pa en streng. 15 pa ene side og 18 pa anden side. |
parkeringsanlaegget er der i alt to af den slags reekker. Derudover er der ogsa
parkeringsbase langs siderne. Ved at installere pa én streng med sildebensparkeringsbase
kan man benytte opladningsinstallationen fra to sider og sparer bade penge og ramateriale
af plastic, stal og kobber i mange meter kabel.

De 11 ladebokse, der nu er installeret pa strengen, er sket fordi beboerne har anskaffet elbil
og sggt om at flytte parkeringsplads til en af dem pa stregen.
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Nar anleegget engang skal udvides, er det nemt at kopiere lgsningen til nabostrengen med
tilsvarende ca. 30 sildebensparkeringsbase.

Indsamling af information

| ejerforeningens bestyrelsen |a flere medlemmer inde med viden om elinstallationer fra jobs
eller erfaring med opladning af og karsel i elbiler. De havde derfor ikke behov for ekstern
radgiver til at forstd de mange nye begreber og priser. Iszer to bestyrelsesmedlemmer var
aktive med at beskrive, hvilken lgsning de ville indstille til generalforsamlingen.

Den lofthaengte installation skal forhindre skader fra pakarsel.

Sikkerhed

Ladeboksene haenger pa en loftheengt pael mellem fire tilgreensende parkeringsbase. |
parkeringsbasene findes laderen derfor i forreste venstre hjgrne.

Maler

Der er bimaler i alle ladebokse, som sikrer at aftageren kun betaler for eget forbrug.

Spirii administrerer lgsningen

Alt stram bliver trukket fra feelles stramtavien (dvs. lys til p-keelder, elevatorer m.m.)
Ejerforeningen betaler for streammen i forste omgang

Spirii tilbagebetaler ejerforeningen 1,12 + 1,12 = 2,24 DKK inkl. moms. Dette er for

hhv. elafgift + daekning af stram, PSO mm. Pa den made far ejerforening ikke noget
tab (med mindre elpriser stiger meget)
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e Der er maler i alle ladestandere, som Spirii kan afleese, og dermed fakturere ejeren
for forbrug. Det koster ca. 79 kr./maned i abonnement, og 1,30 kr./kWh. Derudover
tilbyder Spirii ogsa adgang via appen til offentligt netveerk mm.

Stremregnestykket

| Fyrholmen, der stod indflytningsklart i 2006, er der ikke lagt ekstra ampere ind i forbindelse
med det fgrste anlaegsarbejde. Elinstallatarfirmaet God Energi malte pa stremforbruget over
et dggn og fandt rigeligt med plads til den farste ladeinstallation i bebyggelsen, da der fra
start indteenkes lastbalancering. Lastbalanceringen fordeler strammen mellem bilerne efter
nogle aftalte principper, som laegges ind i softwaren, og sgrger for at belastningen ikke
overstiger bebyggelsens max-kapacitet. Derudover bruger lgsningen fra Zaptec ogsa fase-
balancering, som er en meget avanceret form for balancering, som ggr at strammen bliver
udnyttet optimalt pa de biler, som er tilsluttet. Stremmen er hentet fra den del af tavlen, der
angar feellesarealerne. Der er tilkoblet en sensor, som hele tiden maler hvor meget stram
elbillgsningen ma traekke.

Nedkgarsel til parkeringskaelderen.

Parkeringsarealet

Parkeringsarealet er samlet i et stort rum under karréens gardmiljg.
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Parkeringsarealets indretning og adgang til strgm

Det er en traditionel, trang, ensrettet parkeringskaelder med to raekker af
sildebensparkeringsbase - ca. 30 i hver - og dertil raekker af enkelte parkeringsbase langs
keelderens sider. Der er to trappeopgange til terreen i garden i hver sin ende af
parkeringskeelderen.

Skiltning ved ladepladserne

| Fyrholms parkeringskaelder er pladserne nummererede, sa beboerne har mulighed for at
leje en bestemt parkeringsbas. Udlejningen af basene administreres af bestyrelsen. Da
pladserne er private, er der ingen grund til skiltning.

@dkonomi

Etableringsudgifter

Ejerforeningen har investeret i den grundlaeggende installation af ekstra internetkabler,
strgmkabler, ophaeng og softwarebackend til den farste streng. Det har kostet dem kr.
80.000. Da foreningen har en opsparing, fungerede investeringen for dem som et udlaeg.
Hver ny beboer der gnsker at kobles op pa installationen betaler kr. 2.500 til foreningen, i
"tilslutningsbegyr”. Belgbet svarer til 1/30 af installationsprisen. Nar alle 30 pladser er solgt,
vil udleegget veere tilbagebetalt. For at sikre at anleegget kan lastbalanceres er beboerne
forpligtet til at kabe ladeboksen fra Zaptec til ca. kr. 18.000 inkl. installation.

Driftsudgifter

Alle driftsudgifter afholdes af operatgren og det betales via abonnementet.

Beboerne kaber stram til elbilen af ejerforeningen

Den samlede betaling for den stram, der gar til ladeanlaegget, samt serviceabonnementerne
handler ejerforeningen direkte med ladeoperatgren Spirii, som modregner
processtrgmsrabatten. Pa den made oplever beboeren med elbil det meget enkelt: Der er
bimaler pa hver ladeboks og beboeren opkraeves kr. 1,30 pr. brugt kWh samt kr. 79 i
abonnement pr. maned af ejerforeningens administration.

Beboerdemokrati

Beslutningen om at investere i opladning til elbiler har ikke voldt de store diskussioner pa
Fyrholms generalforsamling. Processen startede med at en enkelt beboer fik tilladelse til at
seette sin egen ladelgsning op, men fik med det samme at vide, at denne ville blive
midlertidig. Foreningen gnskede en kollektiv Igsning, der skulle veere optimal funktionel,
ensartet i udseende og tog hensyn til bygningens gvrige stramforbrug.
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Den stagrste udfordring i forhold til beboerdemokratiet i ejerforeningen, har veeret en aendring
af vilkarene for udlejning af parkeringsbasene. Foreningen ejer parkeringskeaelderen og
bestyrelsen administrerer udlejningen. Ved at inddrage en parkeringsstreng til elbilopladning,
ma nogle beboere uden elbil bytte parkeringsplads for at give plads til dem, der gnsker en
plads med opladningsmulighed. Udfordringen bestar i at nogle beboere har valgt
parkeringsbas efter kortest afstand til den opgang beboeren bor i, og det bliver derfor lidt
mere besveerligt for dem. Indtil videre er bytningen foregaet pa frivillig basis, men
bestyrelsen har bemyndigelse til at gennemfare en flytning, hvis der bliver behov for det.

Kontakt

Hvis du vil vide mere, kan du kontakte ejerforeningen Fyrholm https://www.fyrholmen.dk/
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